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Offentliggerelse

Lokalplanen kan ses pa Herlevs
kommunens hjemmeside
www.herlev.dk

Planen er udarbejdet af Herlev
Kommune.

Projektet samt tilhgrende il-
lustrationer er udarbejdet af
Herlev Kommune og Nova 5 Ar-
kitekter

Der er anvendt udsnit af luftfo-
tooptagelser udtegnet i kort og
skrafotos, copyright Blominfo,
samt udsnit af matrikeloversigt,
copyright Geodatastyrelsen.

Rettighederne til andre kort til-
herer alene Herlev Kommune.




Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 12
skal Kommunalbestyrelsen vir-
ke for kommuneplanens gen-
nemforelse, herunder ved at
udgve sine befgjelser i medfer
af lovgivningen.

Inden for byzoner kan Kom-
munalbestyrelsen modsaette sig
udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens
reekkefelgebestemmelser. For-
bud kan dog ikke nedleegges,
nar det pageeldende omrade

er omfattet af en detaljeret by-
planvedtaegt eller lokalplan,
der er tilvejebragt for kommu-
neplanen.

Inden for byzoner og sommer-
husomrader kan Kommunal-
bestyrelsen modsaette sig, at
bebyggelse opferes, og at an-
vendelsen af bebyggelse eller
ubebyggede arealer sendres,
nar bebyggelsen er i strid med
bestemmelserne i kommune-
planens rammedel. Forbud kan
dog nedlaegges, nar det pa-
geeldende omrade er udlagt til
offentligt formal i Kommune-
planen. Forbud kan ikke ned-
leegges , nar omradet er omfat-
tet af en byplanvedteegt eller
en lokalplan.

Redeggorelse

Baggrund for planandring

Forslag til kommuneplantilleeg 1 er udarbejdet side-
lobende med forslag til lokalplan 137 for boligbe-
byggelse og erhverv pa Marielundvej 47 - 49 samt
Lyskeer 13A og 15. De to planforslag udger de nye
rammer for eiendommenes udvikling.

Kommuneplantillaegget sendrer rammerne for ram-
meomrade BE18.

Planomradet i dag
Planomradet ligger inden for det eksisterende ram-
meomrade BE18, der omfatter matr. nr. 3am, 3ac og

4 ec, Herlev .

Kommuneplantilleegget geelder for ovennesevnte
matrikler.

Eksisterende rammeomrade BE18

Planomradet er i dag udlagt til bolig- og erhvervs-
formal.

Planaendringens indhold

Med dette kommuneplantillaeeg aendres kommune-
planrammen BE18 for lokalplanomradet (lokalplan
137).

Der gives mulighed for at der i rammeomradets,
ostlige del af matr. mr. 4 ec (lokalplanens delomra-
de C2), fortsat kan etableres butikker i tilknytning til
den enkelte produktionsvirksomheds produktionslo-
kaler til salg af virksomhedens egne produkter. Den



enkelte butik til salg af virksomhedens egne pro-
dukter ma max veere pa 200 m2 bruttoetageareal.

Kommuneplantilleegget sendrer ogsa den generelle
ramme om friarealer og giver mulighed for at der i
lokalplanomradet kan etableres cykelparkering og
adgangsveje til disse, som en del af friarealet.

Parkeringskravet for bygninger til ovrigt erhverv-
fastseettes ud fra en konkret vurdering til 1 p-plads
pr. 100 m2 bruttoetageareal.

Fremtidigt rammeomrade BE18

Forhold til anden planlaegning

Statslige planer

Andringen vedrgrer ikke kommuneplanens forhold
til vand- og rastofplaner.

Fingerplan 2019

| folge Fingerplan 2019, der er Indenrigs- og bolig-
ministeriets landsplandirektiv for hovedstadsomra-
det, er rammeomradet beliggende i det ydre stor-
byomrade.

Rammeomradet er beliggende i et stationsnaert
kerneomrade for letbanen. Dette omrade er udpe-
get i Herlev Kommuneplan 2023 - 2035.

Kommuneplanen giver mulighed for en markant
forteetning af et omrade, der tidligere har veeret let
bebygget, og er sdledes i overensstemmelse med
bestemmelserne i Fingerplan 2019.



Kommuneplan 2023 - 2035

Andringerne i naervaerende tillaeg er i overensstemmel-
se med principperne i hovedstrukturen i Kommuneplan
2023 - 2035

Miljorapport

Der er foretaget en miljescreening af indholdet i for-
slag til tillaeg 1 sammen med forslag til lokalplan 137
for for boligbebyggelse og erhverv pa Marielundvej 47
- 49 samt Lyskeer 13A og 15 og pa den baggrund er der
udarbejdet en miljgrapport.

Miljgrapporten indeholder vurderinger af:

Trafik, Stgj til og fra omgivelserne (trafik- og erhvervs-
st@j), Jordbund og jordforurening, Hejde og omfang i
forhold til lokalomradet og Vindforhold. Det er vurde-
ret at ingen af forholdenen har veesentlig indvikrning
pa miljoet.

Bilag IV-arter og Flagermus

| henhold til bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, jf. §
7 (bekendtgorelse nr. 2091 af 12/11/2021, vurderes det
planlagte ikke at beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Begrundelse: Herlev Kommune har ikke kendskab til
forekomst af seerligt beskyttede arter i lokalplanomra-
det, og omradet vurderes ikke at have potentiale som
yngle- eller rastested for sddanne arter.

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv



Eksisterende ramme

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, al-
mene boliger, kontor- og serviceerhverv, publi-
kumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinsti-
tutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner,
offentlig administration, parkeringsanlaeg.

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store
kontorenheder over 1.500 m2 og intensive byfunk-
tioner.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af al-
mene boliger pa op til 25 %.

Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde
stiforleb, beplantning og regnvandshandtering som
understotter loppet som kvarterets sammenhaen-
gende rekreative areal. Der skal etableres et storre
areal til rekreative aktiviteter og ophold i tilknyt-
ning til Loopet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den en-
kelte ejendom.

Maksimale antal etager er 6.
Maksimal hgjde er 24 m.

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om par-
keringsdaekning for andre omrader og om, at par-
kering kan etableres uden for omradet.

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning.

Lokalplanlaegning
43

Saerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhaeng
mellem stueetagens funktion, bygningens facade og
byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indret-
tes sa de bidrager til gadens rum med fx passage for
gdende og cyklister, vejtraeer og anden begrenning.
Kantzoner friholdes for parkering. Kantzoner mod
Loopet skal have et saerlig fokus pa begrenning.

Omradet er omfattet af raekkefolgebestemmelser.



I henhold til Lov om planlaegning,jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 11. juli 2020 foretages fal-
gende aéendringer af Kommuneplan 2023 - 2035 for Herlev Kommune.

Ny ramme

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, al-
mene boliger, kontor- og serviceerhverv, publi-
kumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinsti-
tutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner,
offentlig administration, parkeringsanlaeg.

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store
kontorenheder over 1.500 m2 og intensive byfunk-
tioner.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af al-
mene boliger pa op til 25 %.

Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde
stiforlgb, beplantning og regnvandshandtering som
understotter loppet som kvarterets sammenhaen-
gende rekreative areal. Der skal etableres et storre
areal til rekreative aktiviteter og ophold i tilknyt-
ning til Loopet.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den en-
kelte ejendom.

Maksimale antal etager er 6.
Maksimal hgjde er 24 m.

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om par-
keringsdeekning for andre omrader og om, at par-
kering kan etableres uden for omradet.

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
43

Saerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhaeng
mellem stueetagens funktion, bygningens facade og
byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indret-
tes sa de bidrager til gadens rum med fx passage for
gaende og cyklister, vejtraeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Kantzoner mod
Loopet skal have et saerlig fokus pa begrenning.

Omradet er omfattet af reekkefolgebestemmelser.



I den ostlige del af matr. mr. 4 ec, kan der fortsat
etableres butikker i tilknytning til den enkelte fa-
briksvirksomheds produktionslokaler til salg af
virksomhedens egne produkter. Den enkelte butik
til salg af virksomhedens egne produkter ma max
vaere pa 200 m2 bruttoetageareal.

Inden for rammeomradet kan der etableres cykel-
parkering og adgangsveje til disse, som en del af
friarealet.

Indefor rammeomradet fastsaettes parkeringskra-
vet for bygninger til ovrigt erhverv til 1 p-plads pr.
100 m2 bruttoetageareal.



Vedtagelsespategning

Tilleeg 1 til Kommuneplan 2023-2035 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget af Herlev Kommu-
nalbestyrelse den 13. marts 2024.

Pa vegne af Kommunalbestyrelsen

Thomas Gyldal Petersen Borgmester

Charlotte Wieth-Klitgaard Direkter



